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ORDENANZA DE REGLAMENTACION DE CONJUNTOS
INMOBILIARIOS: BARRIOS PRIVADOS Y CLUBES DE CAMPO

ORDENANZAN°® 62 3

"'.':E San Justo, (J 9 0CT 2023

VISTO:

La necesidad de reglamentar la autorizacién de emprendimientos de

conjuntos inmobiliarios tales como barrios privados y clubes de campo; y

CONSIDERANDO:

Que ante el crecimiento urbanfstico de la localidad que demanda nuevos
emprendimientos desde el sector inmobiliario, se hace necesario reglamentar la
realizacién de conjuntos inmobiliarios tales como barrios privados y clubes de
campo.

Que es una de las competencias que la Constitucion Provincial otorga a los
Municipios entrerrianos en su Articulo 240° Inciso 21° “Ejercer el poder de policia y
funciones respecto a: d) Planeamiento y ordenamiento territorial, vialidad, rutas y caminos,
apertura, construccion y mantenimiento de calles. E) Planes edilicios, control de la
construccién, politica de vivienda, disetio y estética urbana, plazas, paseos, edificios piiblicos
y uso de espacios puiblicos. G) Proteccion del ambiente, del equilibrio ecoldgico y la estética
paisajistica. (...)". '

Que la Ley Orgénica de Municipios, Ley 10.027 modificada por la Ley 10.082,
determina en su Articulo 7°: “Los municipios deberin dictar normas de ordenamiento
territorial, regulando los usos del suelo en pos del bien comiin y teniendo en cuenta la
funcion social de la propiedad privada consagrada en el articulo 23° de la Constitucion de la
Provincia. A tal efecto, procederdn a zonificar el territorio de su jurisdiccion, distinguiendo
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zonas urbanas, suburbanas y rurales. En cada una de ellas se establecerdn normas de
subdivisién, usos, ¢ intensidad de la ocupacion del suelo, en pos del desarrollo local
sostenible y la mejora de la calidad de vida de su poblacién.”

Que asimismo en su Artfculo 11° determina que los Municipios tienen todas
las competencias y atribuciones expresamente enunciados en la Constitucién
Provincial y especialmente: “Inciso g) En lo relativo al desarrollo urbano y medio
ambiente: g.1. La elaboracidn y aplicacion de planes, directivas, programas y proyectos sobre
politica urbanistica y regulacion del desarrollo urbano; g.2. Reglamentar la instalacion, .
ubicacion y funcionamiento de establecimientos comerciales, industriales o de otra indole y
viviendas; §.3. Reglamentar el ordenamiento urbanistico en el Municipio, regulando el uso,
ocupacion, subdivision del suelo y el desarrollo urbano en funcion social.”

Que siendo competencia municipal, corresponde reglamentar estos
emprendimientos de acuerdo a sus caracterfsticas generales y especificaciones
técnicas para cada uno, a saber: Barrios Privados y Clubes de Campo
respectivamente; considerando que serd de plena aplicacién el procedimiento de
autorizacién de loteos previsto en la Ordenanza N° 371 en todo cuanto no se
oponga a la presente.

Que es oportuno el dictado del presente instrumento legal a fin de contar con
una normativa especifica y técnica sobre emprendimientos de conjuntos .
inmobiliarios en la jurisdiccién de la Municipalidad de San Justo, Departamento
Uruguay, Provincia de Entre Rios, el que deberd poder adaptarse a diferentes
escenarios, permitiendo flexibilidad al desarrollo de diversos proyectos pblicos y

privados a futuro.

Por ello, en uso de sus atribuciones legales

El Concejo Deliberante de San Justo sanciona con fuerza de

ORDENANZA:
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Articulo 1: Establecer el presente procedimiento para la autorizacién de conjuntos

inmobiliarios.

Articulo 2: Estas denominaciones como BARRIOS PRIVADOS, CLUBES DE
CAMPO (y otras de uso comun tales como COUNTRY, CONDOMINIO,
MARINAS, CHACRAS, etc.,) se refieren a un area de extensién limitada, que no
conforme nucleo urbano y retina las siguientes caracteristicas:

a) Este localizada en 4rea habilitada para la implantacién de una urbanizacién de
ese tipo.

b) Una parte de la misma este equipada para la practica de actividades deportivas,
recreativas, sociales y culturales, todas de uso comun por parte de los habitantes del
conjunto, y en contacto con la naturaleza.

c) La parte restante este acondicionada para localizacién de viviendas de uso
transitorio o permanente, dotadas de la totalidad de los servicios necesarios.

d) Las areas comunes destinadas a esparcimiento y servicios y las viviendas, deben
guardar una mutua e indisoluble relacién funcional juridica, que las convierta en un
todo imprescindible. Se deber4 permitir el dominio pleno del inmueble destinado a
vivienda, de modo de que este y solo este pueda ser transferido, hipotecado, etc., sin
perjuicio de los restantes y sin comprometer al conjunto; en este caso el promotor
debera  asegurar las inversiones necesarias para las infraestructuras de
urbanizacién.

e) El uso recreativo y c.ult‘ural de los espacios comunes no podra ser modificado en
su extensi6n ni en su destino, aunque se podran reemplazar algunas actividades
por otras. Tampoco se podra subdividir dicha drea ni enajenarse en todo o en parte,
en forma independiente de las unidades que constituyen el 4rea de viviendas.

Articulo 3: [a creacién de Barrios Privados y Clubes de Campo estara supeditada al
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cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Contar con previa aprobacién Municipal. Para tal fin el Municipio decidira si en
la zona propuesta se permitird la localizacién de estos emprendimientos, indicado
y justificado por el contexto actual.

b) Contar con la convalidacién Técnica de los organismos competentes, respecto de
Obras Sanitarias (provision de agua potable, desaglies pluviales y cloacales),
[luminacién de espacios Publicos y Red Eléctrica, Telefonfa y Televisién por Cable,

Cerramiento perimetral, Parquizacién y forestacién, y Red Vial. A tales efectos, la .
Municipalidad designard los organismos técnicos competentes que deberdn
convalidar las presentaciones en cada uno de los aspectos sefialados, y realizar las
inspecciones de obra necesarias para garantizar la correccién en cuanto a
tecnologfa, calidad de materiales y ejecucion.

c) El Municipio reglamentar4, en esta ordenanza, la secuencia de tramitaciones a
realizar para la obtencién del correspondiente Permiso de Uso y Factibilidad,
imprescindibles para la iniciacién de cualquier obra con estos fines.

Articulo 4: El Patrocinador del Proyecto (que debera ser una persona fisica, o
juridica representada por un profesional o representante legal) debe asumir la
responsabilidad de realizar las siguientes acciones con anterioridad a la venta de
las parcelas: )
4.1 Parquizar y arbolar el drea en toda su extensién, de acuerdo a Proyecto
aprobado. 4.2 Efectuar el tratamiento establecido para las vias de circulacién
vehicular, y garantizar su mantenimiento.

4.3 Construir en su totalidad y en forma definitiva, los cerramientos perimetrales y
demds construcciones proyectadas para los accesos: cabinas, controles, portones,
etc. 4.4 Materializar las obras proyectadas correspondientes al equipamiento
recreativo, deportivo, social y cultural

45 Realizar la provision de los servicios esenciales, descriptos a
continuacién, Articulo 5: Se fijan los siguientes servicios esenciales:

a) PROVISION DE AGUA POTABLE
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¢) DESAGUES CLOACALES Y PLANTA DE TRATAMIENTO
EFLUENTES d) CALLES Y ACCESOS
e) ILUMINACION Y RED ELECTRICA

f) PARQUIZACION Y FORESTACION
g) RECOLECCION DE RESIDUOS

CAPITULO II: BARRIOS PRIVADOS

Articulo 6;: DEFINICION: Es una superficie de terreno, ubicada en 4rea urbana o
subrural, cuya caracteristica principal es que los frentes de los lotes dan hacia calles
internas, de uso privado, con uno o dos puntos de ingreso al mismo. Puede estar
delimitado por calles de uso publico, pudiendo haber lotes que den hacia la via
publica.

Articulo 7: CARACTERISTICAS: Los Barrios Privados seran limitados en el
espacio, integrados por lotes construidos o a construirse, ligados por una relacién
funcional y juridica que los convierta en un todo inescindible. Como expresién de
la forma asociativa adoptada deberdn constituir una figura societaria que como
representacién  juridica del conjunto (la administracién) se convierta en un
interlocutor vélido para las autoridades municipales. El régimen legal debera ser el
de Propiedad Horizontal, o en su defecto el de lotes individuales con éreas
comunes, (circulaciones y espacios verdes destinados a actividades deportivas,
sociales, etc.), en condominio indiviso entre los propietarios de los lotes
individuales constituyendo servidumbre a perpetuidad sobre ellos. En ambos casos
los espacios de uso comiin se mantendran dentro del dominio privado.

Articulo 8; CONDICIONES PARA SU APROBACION:

8.1 Podran construirse en drea urbana y subrural, ajustindose al Plan Base de
Ordenamiento Urbano y Territorial fijado en la ordenanza N° 606. 8.2 En ambos

casos deberd garantizarse que el nuevo barrio no interrumpa las calles clasificadas
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como principales del ejido y calles urbanas consolidadas, debiendo asimismo
respetar los hechos de valor paisajistico.

8.3 Cuando las calles publicas que vinculan el Barrio Privado con la red vial no
garanticen el acceso, el propietario, (en tanto patrocinante de este emprendimiento)
deber4 efectuar el abovedado, afirmado y enripiado de las calles ptblicas. 8.4 En
toda ocasién que resulte necesario, la Administracién del Barrio Privado debera
garantizar que representantes de las Dependencias Municipales y/o Provinciales
con competencia, en el ejercicio del Poder de Policia tengan libre acceso a las vias .
de circulacién interna y control de servicios.

8.5 Debera obligatoriamente, incluir en la escritura, el Reglamento de copropiedad.
8.6 Deber4 dejar asentado en el reglamento de copropiedad, que la Municipalidad
no tiene obligaciones ni responsabilidades por los inconvenientes que dentro del
barrio se generen a terceros o por terceros.

8.7 Deber4 garantizarse que la limpieza y eliminacién de residuos dentro y en el
limite perimetral del barrio, es de exclusiva responsabilidad de la Administracién
del Barrio Privado.

8.8 La administracién podra exigir que los edificios que se construyan dentro del
Barrio Privado, cumplan con un Reglamento particular de Edificacién, previamente
autorizado por la Autoridad de Aplicacién, quien tendra la responsabilidad de o
constatar que se ajusta en un todo a los pardmetros establecidos.

8.9 En concepto de reserva municipal para uso piblico o privado, se debera ceder a
la Municipalidad de San Justo, una superficie no inferior al 10% (diez por ciento)
del total de la superficie a fraccionar. Al efecto, no se contabilizard los espacios que
corresponda ceder como espacio publico y de calles. Se debera acordar la ubicacion
del espacio a ceder el que deberé localizarse fuera del perimetro del Barrio, que sea
de conveniencia y utilidad para el Municipio.

8.10 Se deberd presentar planos con curvas de nivel y escurrimientos
naturales. 8.11 Deberd obligatoriamente presentar estudio de impacto
ambiental. 8.12 Se deber4 presentar plan de arbolado urbano.
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813 Se deberdn presentar proyectos técnicos de infraestructura de Servicios y
factibilidades en caso que se requiera por proveedores.
8.14 Se deberd presentar proyecto de subdivision con medidas minimas, espacios y
lugares publicos comunes.
Axticulo 9; LOCALIZACION DE LOS BARRIOS PRIVADOS: Sélo se admitird esta
tipologfa en drea Urbana y Subrural.
Articulo 10; INDICADORES URBANISTICOS: Los proyectos deberdn ajustarse a
los siguientes indicadores urbanisticos y especificaciones bdsicas:

10.1 Carécter Urbanistico:

Uso Exclusivo: Los lotes de los barrios privados serdn destinados exclusivamente
para viviendas unifamiliares, no permitiéndose ningun otro destino, ni comercial,
industrial, profesional o de otra naturaleza que no sea el expresado.

Uso complementario: actividades deportivas que no impliquen el desarrollo de
competencias con elementos mecanicos.

10.2 Estructura Parcelaria

Lotes: Tendran una superficie minima de 450 m2 y un lado minimo de 15,00 m.
Espacitﬁi comunes: Seran como minimo la quinta parte de la superficie destinada a
parcelas, y tendrdn como destino espacios verdes y canchas para la prictica de
actividades deportivas que no impliquen el empleo de elementos mecanicos. 10.3
Morfologia Edilicia:

Perimetro libre: Se admitirdn sélo edificaciones de perimetro libre. FOS: La
ocupacién del suelo podré alcanzar el 40% (cuarenta por ciento) de la superficie de
la parcela y dicha superficie se ubicard en el drea determinada por los retiros
minimos obligatorios con relacién a los divisorios, Se computardn a efecto de ese
cdlculo la proyeccion de todo lo construido incluido las galerias y patios
tendederos cuando superen los 10 m? de superficie. '

FOT: La superficie total construida no podrd superar el 75% (setenta y cinco por
clento) de la superficie total del lote. Para este cdlculo las galerfas y los aleros se

computardn al 50% (cincuenta por ciento) de su superficie,
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Altura de la edificacién: La altura maxima de la edificacién serd de 9 metros. Dicho
punto se tomaré desde el nivel 0,00 metros medido en el cord6n de la vereda. Sobre
este nivel sélo podran sobresalir hasta 2,00 metros, antenas, chimeneas, tanques y
conductos de ventilacién tratados arquitecténicamente con respecto de la obra.
Retiros de edificacion: La edificacién deber4 dejar totalmente libre de construccién
una franja de 5,00 m al frente y para la linea de fondo debera aplicarse la siguiente
férmula: 0,5 (n-20) siendo n la profundidad del lote, no debiendo ser nunca menor
a 3,00 metros. En los laterales deberd dejarse una franja libre de 3,00 m de cada .
lado. Se permitird optar por adosar la edificacién sobre una de las medianeras
laterales siempre que se mantenga el retiro obligatorio sobre el lateral que sera
igual a la sumatoria de los 2 retiros laterales. Construcciones anexas: Se podra
realizar dentro de los retiros laterales, construcciones anexas a las principales, tales
como parrillas, patios de servicio, depésitos, tanques cisternas, etc. siempre que
cumplan con la pauta de no exceder la altura de 3,00 metros medidos desde el nivel
del terreno natural y que la longitud méxima de las construcciones no podra
exceder la de la construccién principal de la vivienda, excluidos alero, galerias,
patios y terrazas, debiendo coincidir con la ubicacién de la construccién principal.
Se permitird la construccién de pérgolas o glorietas de cualquier material dentro de
los retiros laterales siempre que se cumpla con los siguientes requisitos: -No )
superardn los 3,00 metros medidos desde el nivel del terreno. -No tendrédn
cerramientos superiores,

-La longitud méxima no supere y coincida con la construccion principal.
Estacionamiento: En cada vivienda debera reservarse espacio para estacionar como
minimo 2 autos, pudiendo utilizarse para tal efecto las franjas perimetrales
resultantes de los retiros obligatorios (frente y laterales).

Cercos: Sobre la Linea Municipal se podra realizar un cerramiento transparente, de
reja, alambre artistico y/o cerco vivo de manera de no obstruir la vista sobre el
frente. De la misma manera en las lineas divisorias laterales desde el frente hasta la

linea de encuentro del edificio con la medianera. En ninguno de estos casos se
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superard la altura de 1,80 metros. Sobre la Ifnea medianera restante se podra
realizar un cerramiento cuya parte ciega no podr4 rebasar la altura maxima de 1,30
m, el resto del cerramiento deber4 ser transparente, de rejas, alambre artistico y/o
cerco vivo hasta una altura méxima de 1,80 metros.

10.4 Forestaci6n interior y parquizacién:
Los arboles que se planten a partir de la demarcacién de los lotes no deberan estar
ubicados a menos de 3,00 metros de los limites de los mismos. Si existieran arboles

ubicados dentro de esa distancia, lo deberdn conservar respetandolos en las

construcciones.

Articulo 11: INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

11.1 Es obligacién del propietario, (en su car4cter de patrocinante), la ejecucién a su
cargo de las extensiones a las redes publicas de infraestructura de servicios. 11.2 Las
ejecuciones de redes serdn subterrdneas de servicios e infraestructura dentro de los
Barrios Privados como asi también su mantenimiento serd solventado por el
Patrocinante y/o la Administracién del Barrio Privado, la que deberd asumir la
responsabilidad de la ejecucién de las obras y asegurar la prestacién de los servicios
esenciales que seran los siguientes:

-Pavimento, abovedado y afirmado de calles o circulaciones de modo que garantice
la transitabilidad en cualquier circunstancia.

-Energfa eléctrica domiciliaria y alumbrado publico.

-Recoleccién y traslado de residuos.

-Red distribuidora de agua potable.

-Red cloacal y planta de tratamiento de efluentes.

-Direccionamiento de aguas pluviales

11.3 Los conductos de distribucién en la via piblica de energia eléctrica, gas,
telefonfa y video cable deberdn ir en forma subterrédnea, bajo el césped en la
banquina, a excepcién de la red de agua y desagtie cIoacai que irdn bajo la calzada.
11.4 Es obligaci6n del propietario, (en su caracter de patrocinante), Construir en su

totalidad y en forma definitiva, los cerramientos perimetrales y demas
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construcciones proyectadas para los accesos: cabinas, controles, portones, etc.
Articulo 12: MORFOLOGIA VIAL:

121 Aceras: Tendrdn un ancho minimo transitable uniforme sobre la lfnea
municipal de 1,30 metros y el resto tendrd un ancho variable segtn el perfil de cada
cuadra, definido en el proyecto de urbanizacién. Se destinard a terrenos
absorbentes con cubierta de césped, salvo los tramos necesarios para acceso
peatonal y /o vehicular a las viviendas.

12.2 Calzadas: Tendran un ancho variable, segtn el perfil de cada cuadra, definido QO
en el proyecto de urbanizaci6n, con cordén cuneta de desagtle pluvial y pavimento
(rigido, flexible o articulado segtin proyecto). Las calles o circulaciones principales
tendrdn un ancho mfnimo de 15,00 metros, las secundarias 12,00 metros y las calles

sin salida un cul de Sac de 25,00 metros de didmetro entre lfneas de frente de lotes.

CAPITULO III: CLUBES DE CAMPO

Articulo 13: DEFINICION: Se entiende por club de campo o complejo recreativo
residencial, al sector que afecta para estos usos un 4rea subrural, considerando que
su baja densidad no conforma un nucleo urbano.

Articulo 14: CARACTERISTICAS: Para que un emprendimiento sea considerado
club de campo deber4 reunir las siguientes caracterfsticas: O
16.1 Estar localizado en 4rea sub rural,

16.2 Afectar una superficie considerable de la tierra a la préictica de actividades
deportivas, sociales o culturales en pleno contacto con la naturaleza. 16.3 La parte
restante se encuentra acondicionada para la construccién de viviendas. 16.4 El drea
comiin de esparcimiento debe guardar una relacién funcional y jurfdica, que las
vincula con el conjunto de las viviendas.

16.5 El uso recreativo del drea comun de esparcimiento no podra ser modificado,
pero podrén reemplazarse unas actividades por otras: tampoco podrd subdividirse

dicha drea ni enajenarse en forma independiente de las unidades que constituyen el
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drea de viviendas.

Articulo 15: CONDICIONES PARA SU APROBACION: La creacién de clubes de

campo estard supeditada al cumplimiento de los siguientes requisitos:

15.1 Podran construirse en 4rea subrural.

15.2 En ambos casos deberd garantizarse que el nuevo barrio no interrumpa las

calles del ejido, debiendo asimismo respetar los hechos de valor paisajistico. 15.3

Cuando las calles piblicas que vinculan el Club de Campo con la red vial no

garanticen el acceso, el propietario, (en tanto patrocinante de este emprendimiento)

debera efectuar el abovedado, afirmado y enripiado de las calles publicas 15.4 En

toda ocasién que resulte necesario, la Administracién del Club de Campo debera

garantizar que representantes de las Dependencias Municipales y/o Provinciales

con competencia, en el ejercicio del Poder de Policia tengan libre acceso a las vias

de circulacién interna y control de servicios.

15.5 Debera obligatoriamente, incluir en la escritura, el Reglamento de copropiedad.

15.6 Deberé dejar asentado en el reglamento de copropiedad, que la Municipalidad
no tiene obligaciones ni responsabilidades por los inconvenientes que dentro del
Club se ‘generen a terceros o por terceros.

15.7 Debera garantizarse que la limpieza y eliminacién de residuos dentro y en el
limite perimetral del barrio, es de exclusiva responsabilidad de la Administracién
del Club de Campo.

15.8 La administracién podra exigir que los edificios que se construyan dentro del
Club de Campo, cumplan con un Reglamento particular de Edificacién,
previamente

autorizado por la Autoridad de Aplicacién, quien tendra la responsabilidad de
constatar que se ajusta en un todo a los parametros establecidos.

15.9 Afectar una superficie total minima de 20 hectéreas pudiéndose fraccionar
como méximo el 60% (sesenta por ciento) de la tierra de dicho proyecto, respetando
asimismo las dimensiones minimas de la parcela y las demas condiciones de

trazado . 15.10 En concepto de reserva municipal para uso publico o privado, se
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debera ceder a la Municipalidad de San Justo, una superficie no inferior al 10%

(diez por ciento) del total de la superficie a fraccionar. Al efecto, no se contabilizara

los espacios que corresponda ceder como espacio publico y de calles. Se debera
acordar la ubicacién del espacio a ceder el que deberd localizarse fuera del
perimetro del Barrio, que sea de conveniencia y utilidad para el Municipio.

15.10 Se deberd presentar planos con curvas de nivel y escurrimientos

naturales. 15.11 Debera obligatoriamente presentar estudio de impacto

ambiental. 15.12 Se debera presentar plan de arbolado urbano. .
15.13 Se deberdn presentar proyectos técnicos y garantizar la provisién de la

infraestructura y la prestacién de los servicios de acuerdo a lo estipulado en el

articulo 19 de este capitulo.

15.14 Se debera presentar proyecto de subdivisién con medidas minimas y, espacios
y lugares publicos comunes.
Articulo 16; INDICADORES URBANISTICOS: Los proyectos deberan ajustarse a
los siguientes indicadores urbanisticos y especificaciones basicas.

16.1 Carécter urbanistico
Uso exclusivo: residencia secundaria, eventualmente residencia definitiva, no
permitiéndose ningiin otro destino comercial ni industrial ni profesional de otra
naturaleza que no sea el expresado. .
Uso complementario: espacios verdes, canchas y otras instalaciones deportivas a
cielo abierto, permitiéndose la construccién de locales destinados a actividades
sociales, culturales y deportivas dentro de un sector denominado sede social, en el
que podrin también incorporarse vestuarios afectando hasta el 10% (diez por
ciento) de la superficie con locales comerciales.

16.2 Estructura parcelaria
Lotes: Cuando las unidades funcionales se configuren como lotes deberdn tener
18,00 metros de ancho como minimo 650 m? de superficie. La relacién ancho -
profundidad no podra ser inferior a un tercio (1/3).
Espacios comunes: seran como minimo el 40% (cuarenta por ciento) de la superficie
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destinada a parcelas.
Area comfin de esparcimiento: Debera ser arbolada, parquizada y equipada de
acuerdo a la finalidad del club, y a la cantidad prevista de usuarios.
Podrs computarse los espejos de agua comprendidos dentro de titulo de
dominio. 163 Morfologia edilicia
Perimetro libre: solo se admitirdn edificaciones de perimetro libre. FOS: La
superficie edificada a nivel del suelo no podrd superar el 25% (veinticinco por
ciento) de la superficie del lote.
FOT: La superficie total construida no podras superar el 40% (cuarenta por ciento)
de la superficie del lote. Para el calculo de galerfas y aleros se computard el 50 %
(cincuenta por ciento) de su superficie.
Altura de la edificacion: Las construcciones podran tener como mdximo planta baja
y dos (2) pisos no superando en ningun caso la altura de 9,00 metros. En caso de
techos inclinados, la altura se tomara desde el nivel del suelo hasta el baricentro del
poligono formado por las lincas de miuma pendiente de la cubierta y el plano de
arranque de ésta.
Retiros: La edificacion debera dejar totalmente libre de construccién una franja de 5
metros al frente y 15 metros de fondo. En los laterales deberd dejarse una franja
libre de 3 metros de cada lado.
Cercos: Sobre la Linea de edificacion sélo se podra realizar un cerramiento
transparente, de reja, alambre olimpico y/o cerco vivo de manera de no obstruir la
vista sobre el frente. De la misma manera en las lineas divisorias laterales desde el
frente hasta la linea de encuentro del edificio con la medianera. En ninguno de
estos casos se superard la altura de 1,80 metros. Sobre la linea medianera restante se
podra realizar un cerramiento cuya parte Gega no podra rebasar la altura mixima
de 1,30 metros, el resto del cerramiento deberd ser transparente, de rejas, alambre
artistico y/ 0 cerco vivo hasta una altura mixima de 1,80 metros.
16.4 Forestacién Interior y Parquizacién
Al provectar un club de campo deberin respetarse los hechos naturales de valor
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paisajistico, tales como arboledas, particularidades topogréaficas, lagunas, rios y
arroyos, asf como todo otro elemento de significacién en los aspectos indicados.
Los 4rboles que se planten a partir de la demarcacién de los lotes no deberan estar
ubicados a menos de 3,00 metros de los limites de los mismos. Si existieran 4rboles
ubicados dentro de esa distancia, los deberdn conservar, respetandolos en las
construcciones.

Articulo 17: INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

17.1 El propietario (en su caracter de patrocinador del proyecto) debe realizar las .
obras de infraestructura de los servicios y asegurar la prestacién de los mismos,
garantizando los accesos y las vias internas de circulacién, la parquizaciéon y
arbolado del 4rea en toda su extensi6n.

17.2 Es obligacién del propietario (en su caracter de patrocinante) o de la
administracién (en el caso de sociedades), la ejecucién y mantenimiento a su cargo
de las extensiones a las redes piiblicas de infraestructura de servicios asegurando a
la vez la prestacion de los servicios esenciales.

17.3 Las obras de infraestructura exigidas consistiran en:

-Abovedado y afirmado de calles o circulaciones de modo que garantice la
transitabilidad en cualquier circunstancia.

-Energia eléctrica domiciliaria y alumbrado publico con instalaciones subterraneas. .
-Sistema de extraccién y potabilizacién de agua, red de distribucién de agua potable
(garantizando la presi6n).

-Red cloacal incluyendo planta de tratamiento de efluentes, debiendo asimismo
asegurarse la recoleccién y traslado de residuos.

17.4 Deberd cederse una franja perimetral de ancho no inferior a 7,00 metros
destinada a via de circulacién. Dicha franja se ampliard cuando el municipio lo
estime necesario. No se exigird la cesién en los sectores del predio que tengan
resuelta la circulacién perimetral. Mientras la Municipalidad no exija que dicha
franja sea librada al uso piiblico, la misma no podra ser utilizada por el club.

-Estructura vial: Red de circulacién interna: Debera proyectarse de modo que se
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eliminen al maximo los puntos de conflicto y se evite la circulacién veloz. Las calles
principales tendrdn un ancho mfnimo de 15,00 metros y las secundarias y las sin
salida de 12,00 metros. En estas tiltimas el “cul de sac” deber4 tener un didmetro de
25,00 metros como mfnimo. Con cordones cunetas de desaglies pluviales de
hormigén armado. |

17.5 Es obligacién del propietario, (en su carécter de patrocinante), Construir en su
totalidad y en forma definitiva, los cerramientos perimetrales y demas

construcciones proyectadas para los accesos: cabinas, controles, portones, etc.

CAPITULO _IV: PROCEDIMIENTO PARA PRESENTACION DE

PROYECTOS EJECUTIVOS PARA BARRIOS PRIVADOS Y CLUBES DE
CAMPOS

Articulo 18: Establecer los requerimientos minimos en cuanto a informacién y
tipologia de presentacién, que tendrén que ser observados por los profesionales
que desarrollen los proyectos ejecutivos para la infraestructura basica de una nueva
urbanizacién.

Articulo 19; La documentacién deberd estar firmada por un profesional con
incumbencia en la materia con matricula vigente de cada rubro y aspecto a
proyectar, ingresando la misma por Mesa de Entradas Municipal en dias y horas
héabiles administrativas.

Articulo 20: PRESENTACION:

-Se deber4 presentar nota de solicitud y presentacién especificando claramente su
objeto, los datos del solicitante, quien deberd acreditar legitimaci6n para el pedido y
fijar domicilio en la jurisdiccién de la Municipalidad de San Justo. - Memoria
descriptiva técnica, social e informativa respecto al proyecto presentado. -Ubicacién
con vistas satelitales, referencias direcciones y coordenadas para una correcta
ubicacién geogréfica del lugar.

- Croquis de la propuesta.
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